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MINUTA DA CONVENGAO-CONDOMINAL - : % :

1
CAPITULOT
Do Cond:(iﬁlinid' .

ARTIGO 1. O condominio Residencial Villa Carioba, situado em Americana/SP,
composto de partes indivisiveis de propriedade condominial ¢ de unidades auténomas de
propriedade exclusiva, reger-se-a por esta Convengdo ¢-pelo Regimento interno, bem como
pelas disposigdes legais aplicaveis. -

ARTIGO 2. O condominio ¢ constituido de partes comuns, indivisiveis e de
iméveis de uso exclusivo dos condéminos.

ARTIGO 3. Constituem-se partes indivisiveis de propriedade comum, aquelas
inalienaveis e indivisiveis, indissoluvelmente ligadas s unidades autonomas € que, ademais
das enumeradas no artigo 3° da Lei namero 4591 de 16 de dezembro de 1964, sdo, de modo
especial as seguintes: duas portarias ( sendo uma simples com guarita e WC e outra com
guarita, WC, deposito ¢ vestiarios masculino e feminino com dois WC € um chuveiro cada
um). salido de lestas (contendo cozinha, dois AC/WC para deficientes, trés WC femininos e
trés WC masculinos), templo, passarelas, rés quiosques, duas quadras de ténis, uma quadra
poliesportiva, cocheira, playground, fonte, vias de circulagdo interna, jardins e reservatorio

de 4gua elevado, enfim, tudo aquilo que pela sua propria natureza for de uso comum dos
condéminos.

3.1 Os iméveis de uso exclusivo dos conddminos, denominados unidades, assim
designados:

QUADRA “A”: 23 (vinte e trés) unidades, numeradas de 1a23;

QUADRA “B”: 25 (vinte e cinco) unidades, numeradas de 1 a 25;

QUADRA “C” 21 (vinte e um) unidades, numeradas de 1 a 21; -

QUADRA “D” 35 (vinte € cinco) unidades, numeradas de 1 a 25;

QUADRA “E” 12 (doze) unidades, numeradas de 1 a 12;

QUADRA “F “ 15 (quinze) unidades, numeradas de 1 a 15; -

QUADRA “G” 42 (quarenta e dois) unidades, numeradas delad2;

Monforme descrito no Memorial de Incorporagao.
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ARTIGO 4. O condominio terd sede na Comaréé de Americana

CAPITULO I

Da Destinacio das Unidades Auténomas

.

ARTIGOS5. As unidades auténomas destinar-se-do a edificagdo de uma
residéncia em cada uma delas, vedada terminantemente qualquer utilizagdo que ndo scja
exclusivamente residencial, observadas as seguintes disposi¢do:

a) em cada unidade autdnoma, ndo sera construida mais de uma casa de moradia,
estando nela compreendida moradia, edicula e garagem.'E prbibidé,"Eé?i'afn.t'b‘ﬁaxébﬁsﬁifﬁéﬁo
de prédio ndo residencial e de prédios de apartamentos ou para habitagéo coletiva. Essa
casa, que ndo poderd ter mais de dois pavimentos (térreo ¢ superior) ndo ser4 usada, nem
adaptada e nem permitida para fins comerciais, industriais ou quaisquer outros nao
residenciais, de forma a nunca se exercerem nela comércio ou industria de qualquer
natureza, nem na mesma instalados colégio ou estabelecimento de ensino, hospital, clinicas,
templo, cinema, teatro, hotel, penséo, clubes, etc., ou quaisquer outros estabelecimentos de .
fins lucrativos ou assistenciais, nem mesmo servir de base para estas atividades nas "
imediagoes. ‘

b) poder-se-a unir duas ou mais unidades contiguas, de modo a formar um ou mais yo-
iméveis. Todas as obrigagdes pactuadas nesta convengdo continuardo a ser aplicadas aos
lotes resultantes além das seguintes restricdes especificadas para a composi¢do e/ou
desdobramento de unidades contiguas, abaixo especificadas:

b.1) para lotes contiguos por divisa lateral serd obrigatoriamente mantida a
profundidade padrdo da quadra em que estdo situadas, podendo a sua recomposi¢io ser

* MOV, S tuada unicamente por testada de frente. y
a()gelifia.'- 6\.’ b.2) para unidades contiguas por quaisquer divisa s6 sera permitida a construgdo de/
Ltorizeda U@ Unica habitagdo, porém, jem caso de desdobramento, devem ser respeitados 0s recuos

Aimos previstos no item d) do presente ARTIGO.

¢) ocorrendo a retificacéo, por unidio ou redivisdo de unidades, fica obrigado o
réspectivo condémino a comunica-la ao sindico, por escrito, para os fins do previsto no

" ARTIGO 41. '

d) a construgio obedecerd os seguintes recuos minimos: 5,00 (cinco metros) da
frente do terreno, 1,50m’(um metro e cingiienta centimetros) de ambas as divisas laterais
desde que haja aberturas ou vielas. Todos os recuos serdo contados das divisas até a
alvenaria.

d1) nas quadras "A" e "B" devera haver recuo de 2(dois) mts de fundo nas unidades.

d2) nas quadras "A" e "B" o recuo frontal sera de 3(trés) mts, no minimo.

¢) em unidades de esquina, a construgdo obedecerd 0s mesmos recuos especificados
no sub-item d, considerando-se, para tal fim como frente do lote a sua menor testada.

f) fica proibido, em todo o Condominio, o corte de arvore salvo em condigdes
especiais depois da aprovagdo pela Comisséo de Obras.

g) ndo sera permitida a construgio de muros ou muretas ou cercas quer nas divisas
laterais ou na testada até o limite dos recuos obrigat6rios. Serd permitida no entanto, a
existéncia de cerca vi\;?, de altura ndo superior a 2,20m (dois metros e vinte centimetros),
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nas divisas das unidades. o b e e ﬁ
= i) os encanamentos de 4gua pluvial e esgoto pederio atravessar a unidade autdnoma ‘

dentro de 1,50 (um metro e cingiienta centimetros) das' divisas ‘laterais, pelo que o
condémino ou titular de direitos [ica obrigado a permitir a passagem, assim como 0
escoamento canalizado das unidades vizinhas, quando a conformagfo destas assim o exigir.
Na hipétese desta clausula, o condémino dominante devera, apés os servigos realizados no
lote vizinho recompor integralmente as condigdes originais do mesmo quando especificadas
14s propostas. :

j) qualquer construgdo (inclusive reconstrugio, reformas ou aumentos) s6 podera ser
feita depois de aprovada pelo Sindico, Comissao de Obras e pela Prefeitura Municipal, ¢
obtido o alvara de licenga, devendo obedecer os regulamentos estaduais e municipais
vigentes ao tempo da construgdo, além dos regulamentos estipulados nesta convengao.

I) Apos a expedigdo do alvara de licenca sera permitida a construgdo de um barracio
provisério para deposito de materiais ou uso do guarda da obra, provido de bacia sanitaria,
o qual devera ser demolido se a construgdo néo for iniciada no prazo de 120 (cento e vinte)
dias, a contar da data de expedigéo do referido alvara de licenga. O barracdo devera ser
demolido no prazo maximo de 30 dias apés o término da obra.

7

m) Sido proibidos letreiros e antncios de qualquer espécie nos terrenos € nas g
edificagdes salvo anuncios referentes a venda ou locagdo de imovel e desde que tenham a

dimensdo maxima de 60 cm. por 40m.
n) deverdo ser observados todos 0s regulamentos e restri¢des determinados pelas

autoridades.
CAPITULO III
Do Sistema de Distribuigdo de Agua, Energia Elétrica e Gis. T e
& ARTIGO 6. O sistema é composto pela rede tronco de distribuigdo de dgua |55
ngelista “piotavel fornecida peia Concessiondria Piblica, cuja medigdo é Unica e se enconira na = e
iorizada o,z rada do Condominio. Cada residéncia serd servida por um ramal a partir da linha de §¢5 oo
) distribuigio do condominio. ! -
- Paragrafo Unico: a partir do momento em que houver medigiio individual §9¢
(fornecida pela Concessionaria) em cada moradia, fica o Condominio responsavel apenas {5
pelo consumo das partes €omuns. < § =
Paragrafo Segundo: As mesmas condigdes se aplicam aos servigos de gis e i & of:)
energia elétrica. T 2
Cada proprietario se obriga a pagar as otas estabelecidas nos aparelhos de {7 3 %5
medigio que sdo colocados em cada propriedade. }ll *:%‘ = &=
vz o
SE B
o = &

CAPITULO IV

Do Sistema de Agua Pluviais e Esgotos
t
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<= ARTIGO 7. O sistema de agua pluvi
valetas.

ais é composto pela rede de captagio, dutos €
a) a manutencdo das galerias de dguas; pluviais nas areas de propriedade comum €

de responsabilidade do Condominio. :
b) a construgdo e manutengdo do sistema de captacab de dguas pluviais em cada lote

¢ de responsabilidade exclusiva de cada proprietéario, ndo sendo permitida em hipdtese

alguma a sua disposi¢do junto ao meio-fio atraves de valetas.
¢) no caso de opgdo ou necessidade de execugdo de sistema de drenagem nos lotes,

o mesmo devera obedecer as normas internas do Condominio para construgao.

ARTIGO 8. O sistema de esgotos sera construidos pelo condominio.

a) quando houver condigdes ele sera despejado na rede publica.

b) O condominio usara de fossas sépticas ou qualquer outros meios necessarios para
a recepgdio do sistema de esgolo, alé s¢ realizar o apontado no ARTIGO 8,p.a.

¢) 0 pagamento sera feito proporcionalmente a cobranga do consumo de agua.

CAPITULO V1
Da Destinagio das Partes de Uso Comum

ARTIGO 9. As srcas e coisas de propriedade, posse e uso comum serao utilizadas
pelos conddminos de maneira a nao causar dano ou incomodo aos demais condéminos ou
moradores nem obstaculos ou embaragos ao bom uso das mesmas por todos.

a) ¢ defeso de qualquer conddmino:
a.l) utilizar-se em proveito proprio e exclusivo, dos servigos dos

empregados do condominio, durante 0 horario normal de trabalho dos mesmos;
a.2) efetuar qualquer alteragdo nas dreas e coisas de uso comum, sem

2
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autorizagdo uninime dos demais condéminos; 1S

a.3) depositar por mais de 48 (quarenta e oito) horas, todo e qualquer ia:‘_.

haterial, como de construgdo e entulho no sistema viario do Condominio; 1=

a.4) embaragar, por qualquer forma o uso das 4reas e coisas comuns. j L

<C

E

CAPITULO VII 1

f_")

Da Administragio ‘,‘j—j

ARTIGO 10. O condominio serd administrado por um sindico, proprietario, 5:\

condémino ou titular de direitos sobre unidade autdnoma eleito bienalmente pela; ;_"

Assembléia Geral Ordindria, pelo voto da maioria dos conddminos presente, podendo haver 2

reeleigao. ]
ARTIGO 11. Compete ao Sindico:

minio, em juizo ou fora dele, e bem

a) representar ativa ¢ passivamente o Condo

@Wl | 04
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assim praticar os atos de defesa dos interesses comuns nos limites da Lei e desta

convengao;
b) exercer os atos da administragdo interna do condominio no que respeita a

seguranca, as normas de boa vizinhanga e ao bom desempenho dos servigos de utilidade

comum;
¢) admitir ¢ demitir empregados do condominio, bem como convencionar €,

distribuir os trabalhos que tenham que realizar;
d) arrecadar as contribui¢des devidas pelos condéminos ¢ dar-lhes a devida

aplicagdo;
¢) movimentar a conta bancaria do Condominio;
f) convocar a Assembléia Geral; "
g) remeter a cada condémino ou t

trimestralmente, as contas do Condominio;

h) ordenar a realizagdo das obras que se facam necessarias ao funcionamento do
condominio, desde que seu custo N&o exceda a 20 (vinte) salarios minimos regionais ou
30 da Assembléia Geral em que o seu custo exceda aquele valor;
Regimento Interno, bem como

itular de direitos sobre unidade autdnoma,

mediante prévia autorizag
j) cumprir e fazer cumprir esta convengdo € 0

executar ¢ fazer executar as deliberagdes da Assembléia Geral;
k) recolher pontualmente os tributos incidentes sobre o imdvel e que sejam

responsabilidade do Condominio;
I) praticar todos os demais atos que lhe sejam atribuidos pela Lei, por esta

Convengio e pelo Regimento Interno.

ARTIGO 12. Dos atos do Sindico cabera recurso a Assembléia Geral, que devera
uinze) dias da data em que tiver sido praticado o ato

ser interposto no prazo de 15 (q
la primeira Assembléia Geral que se reunira apos a

impugnado, conhecido e julgado pe
interposigdo do recurso.

ARTIGO 13. A fungfo do Sindico, néo sera remunerada.

ARTIGO 14. O sindico podera ser destituido pelo voto da maioria absoluta dos
conddminos presentes-a Assembléia Geral, para este fim especialmente convocada.

dera ser eleito para Sindico, o condomino que estiver em
sido cobrado

ARTIGO 15. Néo po
atraso com o cumprimento de suas obrigagdes condominiais ou houver

judicialmente por contribuigdes ndo pagas nas épocas devidas.

ARTIGO 16. A administragdo financeira do Condominio devera ser devidamente
contabilizada, em livros apropriados ou fichas de contabilidade, arquivados todos os
documentos a ele relativos, incumbido ao Sindico manter dita contabilidade e os arquivos

em dia e ainda a guarda e conservagdo dos mesmos.

ARTIGO 17. Os seguros conta acidentes do trabalho ou outros que sejam devidos
dos conddminos tomada em Assembléia Geral. deverao ser

por lei ou por deliberagdo
Companhia Seguradora idonea, ficando o Sindico responsdvel

contratados pelo Sindico em
pela manuteng@o dos aludidos seguros em dia.
~ ~ /
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) ARTIGO 18. Em nenhuma hipotese podera o Sindico deixar de arrecadar as multas
impostas pela presente convengdo, sob pena de ficar pessoalmente responsavel por elas.

CAPITULO VIII -

Do Conselho Consultivo

ARTIGO 19. O conselho Consultivo sera composto de (rés membros,l todos
condéminos ou titulares de direitos sobre unidade autdbnoma, eleitos ~Dienalmente pela
assembléia Geral Ordinéria , por maioria de votos, com alternancia de dois anos.

ARTIGO 20. Ao Conselho Consultivo compete:
a) assessorar o Sindico na solugiio das questdes que digam respeito ao Condominio;
b) examinar a prestagdo de contas do Sindico e emitir parecer sobre elas, antes de

ser convocada a Assembléia Geral;
Paragrafo anico: As deliberagdes do Conselho Consultivo serdo lavradas em ata

em livro proprio.

ARTIGO 21. N&o poderdo ser eleitos para o Conselho Consultivo aqueles que nao
poderiam ser eleitos Sindico .

ARTIGO 22. A fungdo de Conselheiro Consultivo ndo serd remunerada.

-

s it
e
ARTIGO 23. Em caso de impossibilidade do Sindico de exercer suas fungdes, um 53_, QI
dos membros desse Conselho assumira interinamente o papel de Sindico. j é o
Paragrafo Gnico:  Este membro ser4 indicado pelo proprio Sindico i =T
=Y
IS
CAPITULO VIII =
55
Da Comissdo de Obras ' ;_-;
Lis
o

- 1
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ARTIGO 24. A comissdo de Obras sera composta de membros | todos
Condéminos ou titulares de direitos sobre unidade autdnoma eleitos bienalmente pela

Assembléia Ordinaria por maioria de votos, exce¢do feita ao responsavel técnico.

Avenida Brasil, 1535 J4., Paulista

Prenctedo ¢ Microfimade Sob a°
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ARTIGO 25. A comissdo de Obras compete:
a) aprovar 0S projetos dos sistemas de tratamento de esgoto e disposigdo de

efluentes; T
1
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b) aprovar os projetos de construgdo de moradia;

-~ ¢) acompanhar as construgdes descritos nos itens a ¢ b;
d) assessorar o Sindico na solugdo de toda e qualquer questdo que diga respeito as

obras civis do Con,dominio ou que a estas estejam relacionadas.
Paragrafo Unico: Das deliberagdes da Comissdo de Obras sera lavrada ata em
livro proprio.
¢) sio membros da comissdo de obras:
1) o Sindico; ) :
2) trés conddminos ou titulares de direitos da unidade autdbnoma, eleitos

bienalmente pela Assembléia Geral Ordinéria por, maioria de votos;
3) o responsavel técnico pela aprovagdo do condominio até que haja
construgdo em todas as unidades, apds isso um profissional devidamente habilitado pelo

CREA. :

ARTIGO 26. Nzo poderdo ser eleitos para a Comisséo de Obras aqueles que ndo

poderiam ser eleitos Sindico.
ARTIGO 27. A fungdo dos componentes da Comissdo de Obras ndo sera

remunerada, exceto o responsavel técnico.

CAPITULO IX

Da elei¢iio do Conselho Consultivo e da Comissao de Obras

ARTIGO 28. Os mandatos dos membros do Conselho Consultivo e da Comissao
de Obras serdo de dois anos.

ARTIGO 29. De modo a ndo haver descontinuidade na Administragio do
Condominio, no ano da elei¢do do Sindico serdo eleitos dois membros da Comissdo de
Obras e um membro do Conselho Consultivo. Na Assembléia Geral Ordinaria do ano
seguinte serdo eleitos. dois membros para 0 Conselho Consultivo e um membro para a
Comissiio de Obras.

o CAPITULO X
Da Assembléia Geral

ARTIGO 30. A Assembléia Geral é a reunidio dos conddminos ou titulares de
direito sobre unidade auténoma, convocada e instalada na forma desta convengdo , a fim de
deliberar sobre matéria de interesse do Condominio.

Paragrafo anico: compete privativamente & Assembléia Geral:
a) nomear e destituir o Sindico ¢ os membros do Conselho Consultivo e da

Comissdo de Obras;
b) analisar anualmente a prestagdo de contas do Sindico e

¢) alterar ou reformar a presente convengao;
"‘ -~

4w

deliberar sobre ela;
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d) aprovar orgamento € autorizar a execucdo de obras que interessem a estrutura do
Condominio e cujo custo esteja orgado em 1m portincia superior a 20 (vinte) vezes 0 salario
minimo regional,

¢) conhecer ¢ julgar 0s recursos conira atos do Sindico; - o

f) deliberar sobre o preenchimento da vaga no cargo de Sindico, Conselheiro
Consultivo ou Comissdo de Obras;

g) deliberar sobre as contribuigdes ordinarias ou extraordindrias com que O0S
condéminos concorrerdo para o pagamento das despesas condominiais; / :

h) dissolver o Condominio.

ARTIGO 31. A Assembléia Geral reunir-se-4, na cidade de Americana;
ordinariamente dentro da primeira quinzena do més de dezembro de cada ano €
extraordinariamente sempre que convocada pelo Sindico ou por condéminos que
representem no minimo um quarto (1/4) do Condominio,; sempre que 0S exigirem 0S
interesses condominiais: : R

ARTIGO 32. A Assembléia Geral sera convocada por carta protocolada dirigida
a0s conddéminos no enderego que, para este fim houverem fornecido ou a sua falta aquele
constante do compromisso de venda e compra devendo medir pelo menos doze dias entre 2
data da postagem da carta na Empresa Brasileira de Correios ¢ Telégrafos e a realizagdo da
Assembléia -

Paragrafo Unico: Da convocagdo deverdo constar obrigatoriamente:

a) o local, dia e hora da reunido; €

b) a ordem do dia e 0 “quorum” para a respectiva deliberagdo:

ARTIGO 33. A Assembléia instalar-se-a, em primeira convocagdo com a presenca
de Conddminos que representem pelo menos % (um quarto) do Condominio €, em segunda
convocagdo, no mesmo dia ¢ local, 30 min. apds a primeira convocagdo, com qualquer
nimero de participantes , independentemente de qualquer notificagao.

ARTIGO 34. Nas deliberagdes da Assembl€ia Geral, os votos serdo proporcionais
as [ragoes ideais da umdade pertencentes a cada conddmino ou titular de direitos sobre a
unidade autdonoma, (duplicando-se o peso do voto para as unidades onde houver constru¢ao
executada, com o respectivo “habite-se” concedﬁ:o? ndo podendo votar aquele que ndo
estiver em dia com suas obrigagdes condominiais. < 77T )

Paragrafo Unico: As deliberagdes serdo tomadas pelo voto da maioria dos
condéminos presentes; ‘exigindo-se entretanto, o voto de, no minimo 2/3 (dois tergos) do
total das unidades para deliberar sobre:

a) alteragdo da convengdo ¢ do regimento 1nterno;

b) destitui¢do de membro de Conselho Consultivo.

¢) destituigdo de membro da Comissdo de Obras

ARTIGO 35. A Assembléia Geral sera presidida por um conddmino que nao seja o

Sindico, eleito pelos presentes, ao qual s¢ incumbira a escolha de outro conddmino para
secretariar os trabalhos.

!
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<= ARTIGO 36. Compete a Assembléia Geral Ordinaria:

a) apreciar as contas do Sindico e deliberar sobre elas; 7
b) discutir e votar o orgamento para o exercicio financeiro a aprovar as verbas para

as despesas do condominio, compreendendo as dé conservagio do imdvel , manutengio dos

£

seus servigos e outras correlatas;
¢) eleger o Sindico;
d) eleger o conselho consultivo; - P
¢) eleger os componentes da Comissdo de Obras;

f) fixar os fundos de reserva facultativos; ,
g) aprovar verbas destinadas a constitui¢do de um fundo de reserva obrigatorio;

h) deliberar a respeito de recursos apresentados contra atos do Sindico.

°

ARTIGO 37. Os conddéminos ou titulares de direitos sobre unidades autonomas
poderdo fazer-se representar nas Assembléias Gerais através de procuradores autorizados

desde que 0s mesmos sejam também Condéminos.«

Na hipétese de uma unidade pertencer a mais de um Condomino,

Paragrafo Unico:
4-los na Assembléia Geral

os co-proprietarios escolherdo entre si, 0 que devera represent

ARTIGO 38. As deliberagdes da Assembléia Geral constarfio de ata lavrada em
livro proprio, logo ap6s a reunido, assinada pelos Condéminos presentes e registrada em
Cartério Publico. Uma cépia da Ata da Assembléia serd enviada pelo Sindico através de

carta no prazo de 15 (quinze) dias, a todos os Condéminos

CAPITULO XI

Do Exercicio Financeiro e do Or¢amento % g

S N

ARTIGO 39. O Exercicio financeiro coincidira com o ano civil, incumbindo-se a0 &5 =
Sindico, até o dia 30- de novembro de cada ano, preparar o orgamento para o proximo = oy
Exercicio, estimando a despesas e fixando a receita a fim de serem objeto da deliberagdo da &5 gp

Assembléia Geral Ordinéria. =
e
ARTIGO 40. Constituem despesas condominiais: -
As 3 Lz @
a) os prémios de seguro; R = S
b) os tributos incidentes sobre as partes indivisiveis do imovel; s AT <§
¢) os salarios e encargos trabalhistas devidos aos empregados do condominio; HE
d) as despesas de conservagao ¢ manutengdo das partes de uso comun; RIS
¢) as despesas derivadas do consumo dc luz , forga, 4gua e seguranga das partes 1" =
s T

indivisivels; Ry
=8
2§
S >
- G

f) as demais despesas aprovadas pela Assembléia Geral.

ARTIGO 41. A receita do Condominio sera constituida pelas contribuigoes dos
conddminos e titulares de direito sobre as unidades autonomas, aprovadas pela Assembléia

e arrecadadas na forma pre:i?ta neste capitulo.

3 \\ n N




<= ARTIGO 42. Cada Condémino concorrerd para o pagamento das despesas,
recolhendo a parte que lhe couber em rateio, segundo a fragéo ideal de terréno.de que seja

titular.

= d R ) : PN s > ;
Pardgrafo Unico:  As quotas condominiais de cada Conddomino serdo mensais,

venciveis até o dia 15 (quinze) de cada més. o il

ARTIGO 43. As contribuigdes nio pagas nos respectivos vencimentos serdo
acrescida de 2% (dois por cento) e juros moratdrias a taxa de. 1% (um por cento) a0 Mes,
sem prejuizo da sua cobranga judicial por agdo executiva.

Pardgrafo Unico: Se, entre os vencimentos da prestagdo e a data de seu pagamento,
mediar periodo igual ou superior a 2 meses, o valor da contribuigdo sera cotrigido
monetariamente segundo os indices aprovados pelo Ministério do Planejamentio ¢
Coordenagdo Geral, tomando-se como base 0 indice relativo ao meses do vencimento ¢

calculando-se os juros € as multas sobre o valor corrigido.

ARTIGO 44. As mesmas disposigdes do ARTIGO 42, sujeitardo as contribui¢des
extraordinarias e as contribuigdes para o Fundo de reserva aprovadas pela Assembléia

Geral.
Paragrafo Unico: O montante de multas advindas das cotas condominiais
reverterdo para a receita anual do Condominio, enquanto o de multas do Fundo de

Reservas, a este revertera.
CAPITULO XII

Das Penalidades

ARTIGO 45. O conddémino que violar as disposigoes contidas no ARTIGO 5 ¢ 8
supra, ficara sujei,to_ao._amb\argo da obra por parte do Condominio e se sujeitara a pagar
uma multa de 200 UFIR, al¢m de ser compelido a desfazer a obra ou refazé-la ou ainda
replantar trés arvores para cada cortada sem autorizagdo, conforme 0 caso.

Paragrafo Unico: No caso de ma conservagio de jardins internos e de cercas
» Yivas, a multa em questio podera ser reduzida pelo Sindico em até 80% (oitenta por cento).

ARTIGO 46. O Condémino que violar-as_disposigdes desta Convcnc;ﬁé ou do

Regimento Interno, ficard'sujeito a multa de'\60 UFIR.
~ e
o — ]

ARTIGO 47. A competéncia para a aplicagdo das multas serd da Comissdo de
proxima contribuigdo que se

Obras, devendo o pagamento da multa ser efetuado com a

vencer.
Podera o infrator recorrer da decisio a Assembléia Geral

Parigrafo Unico:
Extraordinaria . Para tanto deverd so
Extraordinaria de acordo com 0s ARTIGOS 31 e 32, em carta

Assembléia ser realizada 45 dias apos a data da postagem da multa aplicada.

ARTIGO 48. As multas ndo pagas na epoca devida, aplicar-se-8o
estipuladas pelo ARKIGO 437e seu pardgrafo unico.
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licitar ao Sindico a convocagdo da Assembléia Geral
protocolada, devendo tal
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<= ARTIGO 49. A s multas previstas neste capitulo reverterio em beneficio de Fundo

de Reserva do Condominio.
ARTIGO 50. o pagamento da multa ndo exime o infrator de sua responsabilidade
civil pelo dano causado. '

ARTIGO 51. O condémino ou titular de direitos sobre a unidade auténoma, serd
responsavel pelos atos praticados por seus empregados, propostos ou qualquer pessoa que

seja ocupante da unidade auténoma.

———

CAPITULO XIII

Das disposigdes Gerais e Transitorias

ARTIGO 52. A presente convengao € 0 regimento interno s6 poderdo ser alterados
clo voto dos conddminos ou titulares de direitos sobre unidade auténoma que representem

pelo menos 2/3 (dois tergos) da totalidade das fragdes ideais de terreno.

ndominio somente podera ser deliberada pelo

ARTIGO 53. A dissolugdo do co
lares de direito sobre unidade autonomas.

voto da unanimidade dos conddminos ou titu

engfio obriga a todos os Cond6minos ou titulares de
m como seus herdeiros ou sucessorcs € passara a

ARTIGO 54. A presente Conv
Cartério de Registros de Imoveis da Comarca de

direitos sobre unidades autonomas, be

vigorar a partir da data do seu registro no
Americana.

jeiisia Z). ARTIGO 55. A decisfo dos casos omissdes ¢ de competéncia da Assembléia Geral
izade _'_'b Extraordindria, par a tal convocada, nos termos dos ARTIGOS 31 e 32.

q
£

CAPITULO XIV

Do Registro

ARTIGO 56. Que ela OUTORGANTE autoriza o senhor oficial do competentg

REGISTRO DE IMOVEIS-COMARCA DE AMERICANA
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istros cabiveis em face a presente Convengdo d
()

Registro de Imovel a proceder aos reg
Condominio, atribuindo ao mesmo, para efeitos legais, o valor de 75, TSN
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DO REGIMENTO INTERNO
CAPITULO |
Do Sindico_

ARTIGO 1. Na qualidade de dirigente responsavel por todos os servigos de
interesse comum, o Sindico, juntamente com O Conselho ou Comissdo de Obras
dependendo da natureza da questdo, tomardo conhecimento e solucionardo os assuntos ndo
expressamente tratados na Convengdo Condominial, e neste Regimento Interno, bem como
os que envolvem a aplicagdo ou interpretagdo dos citados preceitos.

Paragrafo Unico: Para quaisquer reclamagdes ou sugestdes, sera mantido na
portaria do Condominio, um livro especial para este fim. E dever de todos os conddominos
colaborar para o bom funcionamento do condominio, registrando no livro proprio todas as
reclamagdes ou sugestdes, ou enviando-as em carta registrada a/c do Sindico cujo nome e
enderego constardo nas atas de elei¢ao do mesmo. Porém, nio serdo atendidos reclamagdes
verbais ou telefonicas.

CAPITULO II
Zelador

ARTIGO 2. Ao zelador como executor das ordens e instrugdes do Sindico,
cumpre atender com solicitude aos conddminos € ocupantes, assim COmMo promover a boa
ordem do imoével ¢ o bom andamento dos servicos e atribuigdes dos respectivos

funciondarios, sendo vedado a0 mesmo executar Servigos particulares aos conddminos ou
que ndo sejam de interesse do Condominio.

ARTIGO 3. Ao zelador cabe:
a) fazer fiscalizar e orientar a entrada e saida de pessoas e de qualquer volume e

mobilias;
b) distribuir a correspondéncia do (Condominio, observando-se que:

b.1) quando se tratar de correspondéncia registrada ou de cuja entrega se exija
recibo por parte do funcionario do Condominio, serd devidamente anotada, em livro
proprio. do qual o destinatario assinara a carga do recebimento.

b.2) toda ¢ qualquer correspondéncia a ser distribuida pelo zelador sera
previamente carimbada com 0 nome do Condominio e a data do seu recebimento.

¢) coordenar os trabalhos dos empregados do Condominio; .

d) exercer as fungdes que Lhe sejam atribuidas pelo Sindico. ,,/

CAPITULO III
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Proibi¢des no Interesse Comum

ARTIGO 4. Além das constantes da Convengdo de Condominio, séo
expressamente estabelecidas as seguintes proibigdes, aplicaveis a toda e qualquer pessoa
que se utilize do imével, ou de alguma de suas unidades autonomas, ainda que seja em
carater temporario ou na condigdo de simples transeunte: . A

1) alterar, prejudicar ou danificar qualquer das partes, dependéncias e, instalagdes
comuns;

2) colocar antincios, cartazes, inscrigdes ou qualquer outro sistema de publicidade;

3) usar, alugar, sublocar, emprestar ou ceder, no todo ou em parte, qualquer unidade
autdnoma, para outros fins que nfio sejam estritamente residenciais, assim como para as
pessoas que exercitem qualquer atividade importante em violagdo do nivel moral, da

seguranga, ou do funcionamento normal e regular do condominio: ™ e e L

4) ter ou usar instalagdo material, aparelho ou substancia, inflamavel, explosiva,
odorifera, esfumacante etc., suscetivel de, por qualquer maneira afetar a saude, seguranga,
sossego e trangiiilidade do Condominio e de seus ocupantes;

5) instalar aparelhos transmissores de radio e outros aparelhos que possam interferir
nos radios e nos televisores;

6) embaracar o uso das vias de comunicagdo ou langar-Ihe detritos, dguas ou
impurezas, ou trafegar por eles com veiculo ruidosos, ainda que destinados a recreag@o ou
treinamento;

7) efetuar o desembarago do lixo a ndo ser envolto em sacos plasticos
hermeticamente fechados e colocados em recipiente apropriado;

8) usar alto-falante, radio, vitrola, mdaquinas, transmissores, instrumentos ou
aparelhos sonoros, em altura de volume que cause incomodo aos demais condominos;

9) transgredir, no interior do Condominio, as devidas regras de urbanidade, respeito
mituo, educagéo e prudéncia;

10) desobedecer qualquer decisdo, ordem e instrugio regular do Sindico;

11) agir de modo descortés, desacatar ou agredir quaisquer funciondrios ou
empregados do condominio; -

. 12) causar aglomeragdo, vozerio, tumulto, ou reunifio excessivamente ruidosa
inclusive no interior da unidade auténoma;

13) contribuir de qualquer maneira para a obstrugdo, uso indevido, danificagio, ma
conservagdo ou ma limpeza das partes comuns do Condominio;

14) depositar, mesmo que seja a titulo precario quaisquer objetos as areas comuns.
Os objetos ai encontradosserdo recolhidos pelo zelador, ndo assumindo o mesmo, qualquer

responsabilidade sobre perdas ou danos dos mesmos.

“J
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ARTIGO 5. A administragio do Condominio regulamentara o uso da éfua, fora
das necessidades normais de utilizagdo e irrigagdo, como por exemplo, piscinas.
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CAPITULO V

Portaria

REGISTROD
Avenida Brasi

W '
b

ARTIGO 6. O portio de,entrada do condominio permanecerd constantemente
!
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fechado, havendo um porteiro durante 24 horas. Os condéminos se obrigam a respeitar as
normas de seguranga estabelecidas por firma especializadas que serao submetidas a

assembléia geral. ,
t

CAPITULO VI
Isenciio de Responsabilidades

ARTIGO7. O Condominio por §I Ou seus ‘prepostos, ndo assume

responsabilidade:
a) por acidentes ou danos de ordem pessoal ou material, bem como extravios ,

estragos, quecbra de instalagdes, ou objetos que em qualquer circunstincia' ou ocasido

sofram os condéminos.
Nio responde, também, por objetos ou coisas conliadas a empregados do Condominio;
b) por furtos e roubos de que sejam vitimas, dentro “do Condominio, 05
Condéminos, inquilinos ou ocupantes ¢ estranhos, em quaisquer circunstancias ¢ ocasioes;
¢) pela interrupgdo eventual que se verificar no Condominio, em qualquer ocasido,
R

do servio de eletricidade, agua, telefone e gas seja qual for sua causa. '

CAPITULO VII
Uso das Unidades

ARTIGO 8. A utilizagdo das unidades autdnomas, fica estritamenite sujeita aos
a Convengdo ¢ do Regimento Intemo, o que devera constar dos contratos de
lino tomem expresso conhecimento das referidas normas ¢ se
obriguem a cumpri-las fielmente, sob responsabilidade dos respectivos condominos,
inclusive com referencia as multas. Cabera ao Sindico e/ou Conselho Consultivo o dircito
de proibir a entrada no Condominio das pessoas cuja freqiiéncia possa prejudicar-lhes o
decoro, o nivel moral e os bons costumes.

preceitos d
locagdo, a fim de que os inqui

CAPITULO VI
Mudancas

ARTIGO 9. ‘Nas.mudanc;as, 0s proprietarios ou compromissarios compradores ou
inquilinos, deverdo comunicar, por escrito , ao Sindico, por intermédio do zelador,
assumindo inteira responsabilidade por acidente de qualquer espécie que dita mudanga

possa ocasionar. Essa comunicagdo sera através do livro existente na portaria.
\ s T 5
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Sindico, por i
acidente que dita reforma poss
existente na Portaria. Quando a r
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ARTIGO 10. Nas refo
ntermédio do zelador assumi
a ocasionar.

CAPITULO X

Casos Omissos

ARTIGO 11. Quando o Regimento Intefno
para a solugdo de qualquer questdao sur
Condominio ou entre Conddéminos e ©
ARTIGO 55 da Convengdo do Condominio.
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