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«C.N.P.J. SOB N¢ 10.247.580/0001-70, REALIZADA NO DIA VINTE E DOIS

(22) DE MARCO DO ANO DE DOIS MIL E DEZESSEIS. Aos vinte e dois (22)
dias do més de margo do ano de dois mil e dezesseis (2016), em segunda
convocacao, iniciada as dezenove horas e trinta minutos (19h30min), foi
realizada nas dependéncias da ACIA — Associagdo Comercial Industrial de
Americana, situada a Rua Primo Picolli, n® 232 — Centro — Americana/SP,
mais uma Assembleia Geral Extraordinaria convocada nos termos
dispostos pelos artigos 31 e 32 e seu paragrafo Unico, da Convencio do
Condominio, devendo obedecer a seguinte ordem do dia — 12) Discutir e
votar o orgcamento para o exercicio de 2016; 22 Reajustar a taxa de
condominio para atender o or¢camento; 32 Fixar o valor do fundo de
reservas; 42 Apresentacdo dos relatdrios do Conselho Consultivo e
Comissdo de Obras; 52 Outros assuntos de interesse dos condéminos. O
representante da Administradora iniciou os trabalhos fazendo a leitura do
Edital de Convocagdo, e em seguida solicitou a candidatura de um
condémino para presidir os trabalhos da assembleia, momento em que o
condémino Rafael Moro Basso se candidatou e convidou a mim, Weber
Pincelli para secretaria-lo, sendo ambos aceitos por unanimidade dos
presentes. O Presidente da assembleia, antes de colocar em pauta o
primeiro item da ordem do dia, solicitou ao Secretario da assembleia a
afericdo de quérum, onde se constatou a presenca de vinte e um (21)
condéminos representando vinte e quatro (24) unidades (votos), sendo
que pelo conddmino Rafael Moro Basso foram juntadas vinte e oito (28)
procuragdes validas representando trinta (30) unidades (votos) e pelo
condémino Luiz Carlos Picolo uma procuragdo da Incorporadora Villa
Carioba Ltda representando cinquenta e dois (52) unidades (votos),
perfazendo um total de cento e seis (106) votos . Encerrado o livro de
presengas o Presidente da assembleia colocou em pauta o primeiro item
da ordem do dia — Discutir e votar o orcamento para o exercicio de 2016,
oportunidade em que o representante da administradora apresentou uma
planilha detalhada, onde se apurou que a taxa condominial montava um
valor de sessenta mil reais (RS 60.000,00) por més. Neste momento foi
chamado para prestar esclarecimentos o Sindico Sr. Luiz Carlos Picolo, que
explicou a Assembleia que o valor real das despesas condominiais é de
quarenta e cinco mil reais (R$45.000,00) més, mas que existem passivos
herdados das gestdes anteriores na soma quinze mil reais més, referente a
divida parcelada com o Departamento de Aguas e Esgoto (DAE) no valor
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de nove mil reais (RS 9.000,00) més, oriundo de acordos feitos pela gest3
anterior, bem como € necessario fazer um caixa no valor de seis mil reais
(RS 6.000,00) més para fazer frente a despesas de Reclamacdes
““Trabalhistas que tramitam contra o Condominio Residencial Villa Carioba,
passivo este herdado do servigo de portaria da gestdo do Sindico anterior
e que somam um valor aproximado de cento e sessenta e cinco mil reais
(RS 165.000,00). Prosseguindo em suas explanacdes o Sindico esclareceu
que ja entrou em contato com o DAE para rever o valor da divida, por dela
discordar ja que existe um a falha de interpretacdo da autarquia municipal
na afericdo do consumo de agua do condominio, que considera como uma
unidade unica o condominio, ndo fazendo a divisdo pelas cento e sessenta
e trés unidades (163) que compdem o empreendimento, gerando desta
forma constantes excessos de consumo. Dando sequéncia em suas
explanagdes, informou o sindico que havera a troca de Advogado para
acompanhar as demandas trabalhistas, e que priorizara os acordos. Dando
prosseguimento na pauta o Presidente da Assembleia, colocou em
votacao o orgamento para o exercicio de 2016, sendo o0 mesmo aprovado
por unanimidade pelos condéminos presentes. Seguindo o Presidente da
Assembleia passou ao segundo item da ordem do dia — Reajustar a taxa
de condominio para atender o orgamento, colocando em votacdo a taxa
condominial, ocasido em que alguns condéminos ponderaram que era
necessario dividir no demonstrativo dos boletos mensais 0 que seria a
taxa condominial e taxas extras, o que foi acatado pelo Presidente da
Assembleia, solicitando ao representante da administradora que fizesse o
demonstrativo detalhado, o qual foi exibido no teldo para conhecimento
do todos os presentes. Ato continuo o Presidente da Assembleia colocou
em votacao a taxa de condominio, a qual foi aprovada por unanimidade
pelos conddminos presentes. Passando para o terceiro item da ordem do
dia — Fixar o valor do fundo de reservas, o Presidente da Assembleia
solicitou os esclarecimentos do Sindico que informou a pretensdo de
cobrar o valor de vinte reais (R$20,00) por unidade, o que somaria o valor
mensal de trés mil, duzentos e sessenta reais (R$3.260,00), divididos pela
fracdo de cada lote de acordo com sua metragem. Colocada em votacgdo
pelo Presidente da Assembleia a mesma foi aprovada por unanimidade
pelos condéminos presentes. Prosseguindo na ordem do dia, o
Presidente passou ao quarto item — Apresentacdo dos relatérios do
Conselho Consultivo e Comissdo de Obras; falando pelo Conselho
Consultivo o Sr. Rafael Moro Basso, membro efetivo de citado Conselho
informou que aprovavam a administragdo do atual sindico, quer pelo seu
zelo com as finangas do condominio, quer pela sua proposta or¢amentaria
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Jodo Luiz Rosalem Ribeiro, que enfatizou a necessidade de consertar os
buracos do condominio e manter os terrenos sem edifica¢gdes limpos de
-entulhos e mato; sendo os relatérios submetidos a votagdo pelo
Presidente da Assembleia, foram os mesmos aprovados por unanimidade
pelos condominos presentes. Seguindo a ordem do dia o Presidente da
Assembleia colocou em pauta o quinto item — Outros assuntos de
interesse dos condéominos, oportunidade em que alguns dos presentes
solicitaram esclarecimentos do Sindico sobre o Contrato de Prestacdo de
Servigos da portaria, sendo pelo mesmo informado que aludido Contrato,
assinado pela gestao anterior, tem prazo de término para 01 de dezembro
de 2.016, e tendo como clausula resolutiva uma multa de cinquenta por
cento (50%), pelo periodo restante da avenca pafra a parte que rescindir o
Contrato, ndo sendo por isso, prudente promover-se uma ruptura
contratual neste momento. Indagado o sindico sobre o corte do mato dos
terrenos sem edificagdes, pelo mesmo foi apresentado uma proposta de
menor valor dentre os orgamentos solicitados, que monta a quantia de
quarenta e cinco reais (RS 45,00) por més para cada terreno,
independentemente de seu tamanho, a ser adimplido exclusivamente
pelos conddminos que n3o possuem edificacdes ou estdo edificando,
sendo certo e inequivoco que o corte do mato sera feito pelo condominio,
nao se admitindo cortes avulsos, pois o trabalho sera feito por empresa
especializada, que preservara as redes elétricas e de agua e esgoto, e sera
langado a quem de direito como taxa extra. Colocada em votacdo
pelo Presidente da Assembleia a mesma foi aprovada por unanimidade.
Prosseguindo, foi o Sr. Sindico questionado acerca das cobrancas dos
inadimplentes, informando o0 mesmo que somente nesta data recebeu da
Administradora do Condominio as cdpias dos Contratos de Compra e
Venda dos condominos inadimplentes e que estard, de imediato,
ajuizando as competentes agOes judiciais pertinentes. Continuando ainda
o Sindico em suas explanagoes, informou ao presentes que o conserto dos
buracos das ruas é de responsabilidade da Incorporadora Villa Carioba, e
que a mesma se comprometeu a executar as obras num prazo de sessenta
(60) dias. Seguindo na pauta do dia, o Presidente da Assembleia, a pedido
do Sindico, colocou em apreciagdo a contratacdo do novo Engenheiro do
condominio, que serd o responsavel pela aprovacdo do todas as plantas
das casas a serem edificadas, bem como acompanhara a construcdo dos
padrbes da caixa de energia, hidrometro, rede de telecomunicagdes e o
desenvolvimento das obras de responsabilidade da Incorporadora para a
efetiva entrega do condominio; sendo que para a fun¢do foi indicado o
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Engenheiro Civil Sr. Waldemar Luchiari Junior, que participou d¥
implantacdo do Condominio, sendo profundo conhecedor do tods
infraestrutura do Residencial Villa Carioba. Pelo Presidente da Assembleia
foi colocada em votacio a proposta, sendo a mesma aprovada por
unanimidade; ficando certo que os honoririos do Engenheiro serdo no
valor de dois mil e trezentos reais (R$ 2.300,00) por més, conforme o
aprovado na proposta or¢amentdria constante deste Edital de Assembleia
Geral Extraordinaria. Dando sequéncia o Presidente da Assembleia
levantou a questdo da construcdao dos padrdes de energia elétrica,
instalacdo de hidrémetros e caixa de intercomunicadores para a ligacdo de
telefonia, rede interna de comunicacdo e cabeamento de televisio e
internet, esclarecendo que de acordo com o projeto estrutural do
condominio é necessario que todos os lotes possuam os seus padrdes,
pois ele é continuo, saltando de um terreno para o outro seguinte, niao
podendo sofrer interrupgdes, o que impediria o cabeamento do toda a
rede. Esclareceu ainda que fez um levantamento de custos para a
execucdo dos padrdes, considerando o material e m3do de obra, que
somaria um valor aproximado de hum mil e duzentos reais (RS 1.200,00)
para cada um, sendo certo que o condémino tem a opcdo de fazer por
conta propria, por um periodo de tempo de dois (02) meses, a contar do
recebimento da cépia desta ata averbada, ou de comunicacdo com A.R.;
findo o periodo o Condominio contratara empresa para a execucao dos
servicos das unidades que n3o tiverem providenciado a construcdo de seu
padrdo, parcelando o pagamento em quatro (04) vezes mensais e
sucessivas, langando nos boletos como cobranca de taxa extra; sendo
certo que estas obras deverdo ficar prontas até o més de outubro/2016,

para o cabeamento de toda a rede. A seguir o Presidente colocou a

proposta em votagao, sendo a mesma aprovada por maioria de votos.

Dando continuidade na pauta o Sindico solicitou ao Presidente da

Assembleia a palavra e informou acerca do contrato de prestacdo de
servicos da Administradora do Condominio, que segundo informagdes do
representante da Administradora teria sido assinado no ano de 2008,
sendo necessaria a assinatura de novo contrato; sendo certo que para tal

- foi juntado, além da proposta da Adcon Administradora de Condominios
. ' Ltda, no valor de dois mil e duzentos reais (RS 2.200,00) por més, a
* | proposta da empresa Riema Administragdo de Condominios no valor de

- dois mil e quinhentos reais (RS 2.500,00) por més e a proposta da S/A
- Administradora de Condominios no valor de dois mil e duzentos reais (RS

2.200,00) por més. Pelo Presidente da Assembleia foi colocada em

=5 - votacdo as propostas, sendo por unanimidade dos condéminos presentes
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escolhida como nova administradora a S/A Administradora ':«

Condominios, que assumira a partir de 01 de abril de 2016, ficando
antiga Administradora Adcon Administradora de Condominios Ltda,

‘“responsavel até a data de 31 de margo de 2016, quando devera entregar
todos os documentos e relatérios pertinentes ao Condominio Villa
Carioba. Nada mais havendo a ser tratado, o presidente deu por
encerrada a presente Assembleia, cuja ata vai assinada por mim, Weber
Pincelli, secretario, pelo Presidente e por todos os presentes que tiveram

suas assinaturas aposta no Livro de Presencas, o qual faz parte integrante
deste livro de atas. Americana, 22 de margo de 2016.
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